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Pirkkalan kunta
kirjiaamo
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33961 Pirkkala

kirjaamo@pirkkala.fi

Lausuntopyyntonne 04.10.2023
PIRKKALA, KILLON ASEMAKAAVAN MUUTOS (NRO 276), OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA (PIR/607/1103/2023)

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa Killon asemakaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta. Osallistuttuaan kaavaselvityksia koskevaan tyéneu-
votteluun (29.9.2023) ja tutustuttuaan OAS:aan alueellinen vastuumuseo toteaa seu-
raavaa.

Suurimmalla osalla Killon arvokkaaksi todettua asuinaluetta ovat voimassa alkupe-
raiset, vuosina 1948 ja 1950 voimaan tulleet asemakaavat, jotka ovat maankaytté- ja
rakennuslain (MRL 132/1999) vaatimuksiin nahden vanhentuneita. Pirkkalan kunnan
kaavoitus on todennut tarpeen paivittaa asemakaava nykymaaraysten mukaiseksi.

Pirkkalan taajamayleiskaavassa (2016) Killon alueelle on osoitettu merkinta AP/s:
Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympéristd séilytetdén. Alue on tarkoitettu asema-
kaavoitettavaksi. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etta rakentaminen so-
veltuu seké rakennustavaltaan etté sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan
Ja ympéristoon ja ettd olemassa olevat rakennukset ja rakenteet séilyvét.

Killon asuinalueen asemakaavamuutos oli vuodesta 2019 alkaen vireilla kaavanu-
merolla 256. Ehdotusvaiheessa Pirkkalan kunnanhallitus keskeytti kaavan valmiste-
lun ja poisti sen vireiltd (KH 19.12.2022 §301). Kunnanhallituksen poéytakirjan mu-
kaan syyna keskeytykseen oli poliittisen yhteisymmarryksen puute. Pirkanmaan maa-
kuntamuseo on antanut Killon asemakaavasta nro 256 sen valmistelun eri vaiheiss-
sa lausunnot Diar. 142/2020, Diar. 787/2020, Diar. 667/2021, Diar. 169/2022 ja Diar.
641/2022.

Alueen kaavoitus on tullut uudelleen vireille vuoden 2023 kaavoituskatsauksella (KH
29.5.2023). Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittda kaava siten, etta siind
otetaan riittavalla tavalla huomioon seka suojelulliset vaatimukset etta toisaalta mah-
dollisuudet laajentaa tai korjata vanhaa rakennuskantaa seka uudisrakentaa alueella
huomioiden sen kulttuurihistorialliset arvot.

Aikaisemman kaavahankkeen yhteydessa laadittuja selvitysmateriaaleja taydenne-
taan teettamalla ulkopuolisilla konsulteilla lisaselvityksia, joissa analysoidaan Killon
asemakaava-alueen tonttien rakennusoikeuksia suhteessa alueen kulttuuriymparis-
tdarvoihin ja niiden sailyttamiseen, etsitdan vaihtoehtoisia ratkaisumalleja lisaraken-
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tamiselle seka arvioidaan talta pohjalta kulttuuriymparistéon kohdistuvia vaikutuksia.
Alueelle on myds tarkoitus laatia rakentamistapaohje. Maakuntamuseo katsoo, etta
taydentavien selvitysten laatiminen on hyva lahtokohta kaavaratkaisun kehittamiselle.

Maakuntamuseolla ei ole OAS:sta huomautettavaa rakennetun ymparistén, maise-
man tai arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Yksikon paallikko Anna Lyyra-Seppéanen

Tutkija Anna-Leena Lehto

Tiedoksi: Pirkanmaan ELY-keskus/Y-vastuualue/Yhdyskunnat ja luonto; Pirkanmaan liitto;
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Viite: Lausuntopyyntonne Killon asemakaavan muutoksen (nro 256) osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
valmisteluaineistosta.

Pirkanmaan ELY-keskukselta pyydetdan lausuntoa Killon asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. ELY-keskus ei anna lausuntoa tdssa vaiheessa, mutta pyytaa varaamaan mahdollisuuden
lausunnon antamiseen luonnosvaiheessa. ELY-keskus ndkee alueen asemakaavojen yhtendistdmisen térkeéna ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman tavoitteet kannatettavina.

Ystavallisin terveisin,

Paula Piirainen

Ylitarkastaja
paula.piirainen@ely-keskus.fi

puh. 0295 036 347, vaihde 0295 036 000

Rakennettu ympérist® —yksikkd
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PL 297, 33101 Tampere

Yliopistonkatu 38 (Attila)

Tama viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisaltéa luottamuksellista tietoa. Jos
olet saanut viestin erehdyksessa, sinulla ei ole siihen kéyttdoikeutta. Tassé tapauksessa ilmoita siitd lahettajélle ja poista viesti
postilaatikostasi.
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Lausunto Killon asemakaavan laajennukseen (nro 276)

Paatos Vanhusneuvosto kavi keskustelua Killon kaavamuutoksesta ja paatti antaa
seuravan lausunnon. Vanhusneuvoston toiveena on, ettd kaavamuutos
tehdaan erityisesti alkuperaista miljoota ja henkea kunnioittaen.

Paatosehdotus Vanhusneuvosto antaa lausunnon Killon asemakaavan laajennukseen (nro
276).

Valmistelija/lisatiedot Osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori Kati Tuokkola, puh. 040 5094746
etunimi.sukunimi@pirkkala.fi

Asian esittely Pirkkalan kunta tekee kaavamuutosta Killon asemakaava-alueelle.
Asemakaavamuutoksen MRL 63§ mukainen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidetdaan nahtavilla 4.10.-3.11.2023 kunnan
ilmoitustaululla ja kunnan kotisivuilla http://www.pirkkala.fi.

Tiedoksi Kaavoitus

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu
Peltorinne Katja, Asianhallintasihteeri 3.11.2023 12:55
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PIRKKALAN KUNNALLE

Mielipide

Asia: Killon asemakaavan muutos 276

Pirkkalan kunta on aloittanut uuden, maanrakennuslain nykyvaatimusten mukaisen
asemakaavan laatimisen Killon alueelle. Kaavamuutoksen tavoitteeksi mainitaan:

Asemakaavan pdivittiminen sellaiseksi, ettd siind olisi otettu riittdvdlld tavalla
huomioon sekd suojelulliset vaatimukset ettd toisaalta mahdollisuudet laajentaa tai
korjata vanhaa rakennuskantaa tai mahdollistaa uudisrakentaminen huomioiden
alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Killon omakotiyhdistys katsoo, ettd kaavan riped uudistaminen on tirkedd. Nykyaikaiset
vaatimukset tdyttdva kaava ohjaisi rakentamista nykyistd selkeimmin, helpottaisi korjaus- ja
uudisrakennushankkeiden suunnittelua ja tekisi kiinteiston arvon miérityksestd esimerkiksi
myyntitilanteessa helpompaa.

Piddmme kaavan sujuvan uudistamisen kannalta erittdin tirkedna, ettd kaavaehdotusta
laadittaessa huomioidaan kiinteistonomistajien omaisuudensuoja ja yhdenvertainen kohtelu.

Prosessin sujuvuuden kannalta ndemme maanrakennuslain hengen mukaisen, aktiivisen ja
avoimen keskusteluyhteyden alueen kiinteistonomistajien ja kaavoittajan vililld ensiarvoisen
tarkedna.

Asian taustaa

Kaava-aluetta koskeva yleiskaava on tullut voimaan 17.2.2016. Yleiskaavassa alue on
merkitty merkinndlld AP/s. Yleiskaavassa kerrotaan merkinnén tarkoittavan seuraavaa:

Pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympdristo sdilytetddn. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, ettd



rakentaminen soveltuu sekd rakennustavaltaan ettd sijainniltaan olemassa olevaan
rakennuskantaan ja ympdristoon ja ettd olemassa olevat rakennukset ja rakenteet
sdilyvdt.

Yleiskaavan hyvédksymisen jdlkeen alueella on AP/s -merkinnén puitteissa myonnetty
lukuisia rakennus- ja poikkeuslupia. Pienempien hankkeiden lisdksi alueella on purettu
muutamia vanhoja rakennuksia ja rakennettu tilalle uusia. Téllaisista kdyvét esimerkeiksi
mm. uudet omakotitalot Silvontielld, Moisiontielld ja Pirkantielld sekd kunnan omistaman
liikkekiinteiston purkaminen Killontie 2:ssa.

Yleiskaavan suojelumerkintd ei ole ollut este vanhan rakennuskannan purkamiselle,
uudisrakentamiselle tai lisdrakentamiselle, kunhan rakentaminen on soveltunut ympéristoon.
Suojelumerkinnén tavoitteena on ollut alueen ominaispiirteiden, ei yksittdisten rakennusten
tai kiinteistdjen suojelu.

Killoa koskevien asemakaavojen uusiminen tuli ensimmaéisen kerran vireille
yhdyskuntalautakunnan paitokselld 20.2.2020. Pitkillisen prosessin jélkeen kaavaehdotus
otettiin pois vireiltd kunnanhallituksen paatokselld 19.12.2022. Kynnyskysymykseksi eivit
muodostuneet kaavan tavoitteet, vaan pédasialliseksi suojelukeinoksi ehdotettu
rakennusoikeuden leikkaaminen. T4lla olisi ollut dramaattisia vaikutuksia kiinteiston
kayttomahdollisuuksiin, kiinteistonomistajien omaisuuden arvoon ja alueen asukkaiden
arkeen.

Killon omakotiyhdistys ja lukuisat kiinteistonomistajat esittivét tuolloin ndkemyksensa siité,
ettd rakennusoikeuden leikkaaminen on véiré ja epdsuhtainen toimenpide alueen
omaleimaisen ilmeen suojelemiseksi. Suojelutavoitteisiin olisi pdédsty huolella laaditulla
rakennnustapaohjeella, kajoamatta kiinteistonomistajien mahdollisuuksiin rakentaa uutta ja
laajentaa vanhaa.

Kiinteistonomistajien yhdenvertainen kohtelu

Uutta kaavaehdotusta laadittaessa tulee huolehtia siitd, ettd kiinteistonomistajia ei aseteta
eriarvoiseen asemaan.

Killossa on aina sovellettu Pirkkalan kunnan rakennusjirjestyksen mukaista taajama-alueen
rakennusoikeutta, joka on 25 prosenttia tontin pinta-alasta. Vanha lainvoimainen kaava on
madritellyt ainoastaan rakennusalan, joka on sddnnonmukaisesti voitu ylittda
poikkeusluvalla. Rakennusoikeus ja ylipdatadn mahdollisuus rakentaa ovat olleet merkittivia
tekijoitad kiinteistdjen arvon médrittelyssd esimerkiksi kiinteistokauppoja tehdessa.

Kiinteistonomistajien tasavertaisen kohtelun kannalta on ensiarvoisen tirkedd, ettéd kaikilla
kaava-alueen kiinteistdilla sdilyvit yhdenvertaiset mahdollisuudet rakentaa uutta ja laajentaa
vanhaa. Killolaisia kiinteistonomistajia ei tule asettaa eriarvoiseen asemaan toisiinsa tai
muiden vastaavien alueiden, kuten Haikan ja Turrin alueiden kiinteistonomistajiin ndhden.
My0s néilld alueilla on yleiskaavassa AP/s -merkinti.



Kaavaehdotusta ei tule tehdi vaaristi lihtokohdista

Killon alueen asemakaavamuutoksen ollessa edellisen kerran vireilld, kaavaehdotuksen
ratkaisuja on perusteltu paikkaansa pitimattomilld véitteilld tai perusteluja ei ole esitetty
lainkaan. Epédtosien véitteiden esittiminen on jatkunut myds sen jélkeen kun kaava otettiin
pois vireiltd. Téstd syystd niemme tarpeelliseksi korostaa sitd, ettd kaavoitus tulee tehda
niin, ettd se perustuu faktoihin.

Rakennusoikeuden médri Killossa

Rakennusoikeuden leikkaamista tai rajaamista tiettyyn neliomééradn perusteltiin ja
perustellaan edelleen viitteelld, jonka mukaan rakennusoikeutta ei olla leikkaamassa, koska
Killossa ei olisi koskaan ollut voimassa kunnan rakennusjirjestyksen méaarittelemaa
rakennusoikeutta, joka on 25% tontin pinta-alasta. Viite on vadrd. Kaikki dokumentaatio
osoittaa yksiselitteisesti, ettd alueella on ollut voimassa rakennusjérjestyksen méadrittelema
rakennusoikeus, joka on neljdsosa tontin pinta-alasta.

Viite kaavan vanhentuneeksi toteamisesta

My®os lainvoimaisen kaavan ajanmukaisuudesta on litkkunut ja litkkuu edelleen virheellinen
véittdma. Vaittdman mukaan Killon aluetta koskevat asemakaavat on todettu vanhentu-
neiksi. Viite 10ytyy myds tuoreimmasta OAS:sta muodossa “Alueen nykyiset kaavat ovat
vanhentuneet ja...”. Todellisuudessa aluetta koskevia kaavoja ei ole misséén vaiheessa
todettu vanhentuneiksi. Asemakaavojen ajanmukaisuuden arvioinnista tai paatoksestd, jolla
ne olisi todettu vanhentuneiksi, ei 10ydy minkdénlaista dokumentaatiota. Siten véitettd
asemakaavojen vanhentuneisuudesta ei tule endi esittdd ja viittaus sithen tulee poistaa
OAS:sta. Haluamme korostaa, ettd kaavan vanhentuneisuus ja se, ettei kaava tiyta
esimerkiksi merkinnéiltddn nykyvaatimuksia, ovat kaksi eri asiaa.

Maptionnaire-kyselyn vastausten tulkinta
Vuonna 2020 teetetyn Maptionnaire-kyselyn vastausten viitettiin todistavan

kiinteistonomistajien enemmiston kannattavan rakennusoikeuden leikkaamista.
Todellisuudessa kyselyssi ei kysytty asiasta, eikd rakennusoikeuksien leikkaamista
suojelukeinona ollut edes esitetty tdssd vaiheessa. Maptionnaire-kysely on mainittu
selvitysluettelossa myds nyt kaavamuutoksen ollessa uudestaan vireill4.

Yleiskaavan suojelumerkinnin sisdlto
Yleiskaavan AP/s -merkinnén tavoitteena on ollut alueen omaleimaisen ilmeen, ei

yksittéisten kiinteistdjen suojeleminen tai uudisrakentamisen estdminen. Tdmén osoittavat
selvisti paitsi alueesta laadittu kulttuuriymparistdselvitys, vuosina 2016-2020 vallinneet
kaytannot Killossa, vuodesta 2016 vallinneet kdytinnot Turrissa ja Haikassa, myds
kaavoittajan itsensd esittimat ndkemykset kaavamuutoksen ollessa edellisen kerran vireilla.
Jos yleiskaavan AP/s -merkintd edellyttéisi rakennusoikeuden leikkaamista tai alueen
museointia muilla keinoin, olisi ndin tullut toimia kaikilla yleiskaavassa suojelluiksi
merkityilld alueilla jo heti yleiskaavan tultua lainvoimaiseksi vuonna 2016.



Lopuksi
Kuten olemme todenneet, kaavaprosessin sujuvuuden kannalta pidimme ensiarvoisen
tarkedna aktiivista ja avointa vuoropuhelua alueen kiinteistonomistajien ja kaavaehdotusta

laativan tahon vililld. Keskusteluyhteyden avaamiseksi ehdotamme Killon kaavamuutosta
koskevan keskustelutilaisuuden jérjestimistd mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Pirkkalassa 03.11.2023

Killon Omakotiyhdistys ry
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     eyJhbGciOiJSUzI1NiIsImtpZCI6IjJBODQyQjIwOEYyMDRFN0VBMjgwREI2RkI3QjY4NkJEMUM3ODI1QzkiLCJ4NXQiOiJLb1FySUk4Z1RuNmlnTnR2dDdhR3ZSeDRKY2siLCJ0eXAiOiJKV1QifQ..h4NUgHAjCLuCMQjxhcbygdjo9V1v43h3IWdVjBGcAObFaDrL8ZcSzIlBEBCukMOyeLpjzETV53TCB0oJubxl7XC5TIG6qVGJ6NOJp7FTx47xM9tqyz8P0orK-ZnnJ5u5CSBRLZYuJXH-fI8tS2fi4fNdSQRLNuYxKshg1VJrt4iUz5JiTmRJkbCOyvYgnR0Ufhiwp1zi4WJ6qQQ8nNjp1rJg3U71fJ2sSeQwQ8cH9i3_oPBvGKLFNuIfnbJHyMLf_5SOFOoMw6DtxoZI8sqswrc7CYrPR0hSRC7jSdehoFTungL1BCM4j8jRm4n5wLHyBo6zuTNqVfJPo8G8YKJhCQ
  
   
     
       
         2023-11-03T13:14:23.1070594Z
         signatory-started-signing-session
         
           193.111.119.176
           Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36 Edg/118.0.2088.76
           965c1992-bbdf-4cdf-8407-f39d48f27198
           Signatory started the signing session by opening the signing portal.
           False
        
      
       
         2023-11-03T13:14:32.4870978Z
         document-presented-to-signatory
         
           193.111.119.176
           Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36 Edg/118.0.2088.76
           965c1992-bbdf-4cdf-8407-f39d48f27198
           lausunto.pdf
           False
           Signing portal presented document "lausunto.pdf" to the signatory.
        
      
       
         2023-11-03T13:14:32.975139Z
         signatory-read-document
         
           193.111.119.176
           Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36 Edg/118.0.2088.76
           965c1992-bbdf-4cdf-8407-f39d48f27198
           lausunto.pdf
           False
           Signatory read the document "lausunto.pdf" on the signing portal.
        
      
       
         2023-11-03T13:14:41.8769246Z
         signatory-consented-to-documents
         
           193.111.119.176
           Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36 Edg/118.0.2088.76
           965c1992-bbdf-4cdf-8407-f39d48f27198
           Olen lukenut sekä ymmärtänyt esitettyjen asiakirjojen sisällön ja olen valmis allekirjoittamaan. Ymmärrän, että henkilötietojani (ml. henkilötunnus, sähköinen asiointitunnus, pankin yksilöintitunnus tai muu yksilöintitunnus) tallennetaan allekirjoitettavan asiakirjan tietosisältöön.
           Signatory approved and signed the documents.
        
      
    
  
        /descendant::ds:Signature   +ms+8nYlTUcQVPUZUQ7JVZe/n1yoJaNRcnl9JJzlE2E=     R4eU9e0fJ3JZGYiHHEW/C/yKvQWxhEok+3COpdPWKBk=         2023-11-03T13:42:05Z     34MsKWJx2vdylMdB0tQETQpixDSjCtn9bFdDBD4z/QeidY0BOjV56BbTsJFrO1dLzUcL45Hox9MwHXHRyqdMWA== MGcwVKRSMFAxCzAJBgNVBAYTAkZJMRowGAYDVQQKDBFUZWxpYSBGaW5sYW5kIE95ajElMCMGA1UEAwwcVGVsaWEgRG9jdW1lbnQgU2lnbmluZyBDQSB2MwIPAYD/e/UzuEnZWrxa4QtX   application/octet-stream                  


 
   ce9da649-bcbf-4936-85a1-0b35aa080517
   application/pdf
   Asiakirjan diaarinumero: 684/2023

Päivämäärä: 03.11.2023

Otsikko: Pirkkala, Killon asemakaavan muutos (nro 276), osallistumis- ja arviointisuunnitelma (PIR/607/1103/2023)
   f1db69282714a8cc09da90c142bb458a58c3a8268139a426aebe850e876acf72
   
        /descendant::ds:Signature   wyEx9GwLDaojXbD/fk8FYC0JFi9ptkxyXmPlCLV2ELw=     IBV5WtJJwUyyK/jGdGdcere9ggqVhBA8+YaR6aVD484=         2023-11-03T13:42:04Z     34MsKWJx2vdylMdB0tQETQpixDSjCtn9bFdDBD4z/QeidY0BOjV56BbTsJFrO1dLzUcL45Hox9MwHXHRyqdMWA== MGcwVKRSMFAxCzAJBgNVBAYTAkZJMRowGAYDVQQKDBFUZWxpYSBGaW5sYW5kIE95ajElMCMGA1UEAwwcVGVsaWEgRG9jdW1lbnQgU2lnbmluZyBDQSB2MwIPAYD/e/UzuEnZWrxa4QtX   application/octet-stream                  

