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Partolan ja Pakkalankulman ASEMAKAAVAN MUUTOS.

PAKKALANKULMAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA muodostuu PAKKALANKULMAN Kortteli 1604, puistoaluetta

ja katualuetta.

PARTOLAN ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA muodostuu PARTOLAN korttelit 101, 1700, 1704, 1711, 1712, 1713,

puistoaluetta, lahivirkistysaluetta, torialuetta ja katualuetta.

Muutetaan 17.6.1986 vahvistettua rakennuskaavaa nro 70
Muutetaan 17.10.1990 vahvistettua rakennuskaavaa nro 91
Muutetaan 7.9.1995 vahvistettua rakennuskaavaa nro 111
Muutetaan 3.5.1996 vahvistettua rakennuskaavaa nro 116
Muutetaan 27.2.2002 vahvistettua asemakaavaa nro 160
Muutetaan 16.10.2002 vahvistettua asemakaavaa nro 163

Asuinkerrostalojen korttelialue.

YU

Urheilutoimintaa palvelevien toimintojen
korttelialue.

Korttelialueen kerrosalasta saadaan enintén 1
kéyttad yleisiin julkisiin palveluihin, liike- ja
toimistotiloihin.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
enintaan 10000 k-m? vahittaiskaupan
suuryksikoksi luettavaa tilaa. Korttelin 1700
tontille 2 varataan 100 k-m? yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevaa rakennusalaa.

KM

Lahivirkistysalue. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarked metsaalue ja osa ekologista
verkostoa. Alue tulee sailyttda puustoisena
yhtendisena metsaalueena. Alueella ei tule
harjoittaa sellaisia metsanhoidollisia toimenpiteita
tai rakentamista, joilla vaarannetaan kohteen
suojeluarvojen sailyminen. Alueella sallitaan
ulkoilureittien rakentaminen.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkinté kohdistuu.

—0———-

Ohjellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Muutetaan 22.4.2009 vahvistettua asemakaavaa nro 164
Muutetaan 8.8.2012 vahvistettua asemakaavaa nro 225
Muutetaan 8.2.2017 vahvistettua asemakaavaa nro 235
Muutetaan 8.11.2017 vahvistettua asemakaavaa nro 246
Muutetaan 15.12.2021 vahvistettua asemakaavaa nro 262

Korttelialueelle on rakennettava hulevesien
viivytystilavuutta 1 m*/100 m? vetta
lapaisematonta pintaa kohden.

hule-1

hule-2 Alue, jolle tulee tehda allas- tai ojanneratkaisu
viivyttdmaan huleveden kulkeutumista ja
parantamaan veden laatua. Viivytysjarjestelmé
tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaasti
sovittaen se puiston rakenteisiin, kulkukaytaviin

ja muuhun virkistyskayttdon.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sallitaan esitetyn
rakennusoikeuden lisdksi maanalaisten ja
kansialueen alapuolisten pysékointi-, sailytys- ja
teknisten tilojen rakentaminen.

Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

(1708, 1711)

[171212] Hakasuluissa olevat numerot osoittavat tontit,
joille tontin autopaikkoja saa sijoittaa.
ty50% Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia

rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kéyttad ympéristohairiota tuottamattomia
teollisuustiloja varten.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKOJA ON RAKENNETTAVA
SEURAAVASTI:

Autopaikat:

YU 1 ap/125 k-m2
Liike- ja toimistotilat 1 ap/60 k-m2
AK 1 ap/130 k-m2

Polkupyérapaikat:
Liike- ja toimistotilat
Asuminen

1 pp/2 tydntekijaa
1 pp/40 k-m2
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Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkinta kohdistuu.

Ohijellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Kunnanosan raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa rakentaa pysakdimispaikan.

Katu.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu alueen
osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyorailylle
varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKKOJA ON RAKENNETTAVA
SEURAAVASTI:

Autopaikat:

YU 1 ap/125 k-m2
Liike- ja toimistotilat 1 ap/60 k-m2
AK 1 ap/130 k-m2

Polkupyérapaikat:
Liike- ja toimistotilat
Asuminen

1 pp/2 tyontekijaa
1 pp/40 k-m2

Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan erillisena ja
sitovana.

Yleismaaraykset:

Rakentamistapaa koskevat korttelikohtaiset maaréaykset laaditaan
ehdotusvaiheessa.

Alueelle rakentamisen yleisia periaatteita:

-Alueelle rakennettaessa tulee rakennuslupavaiheessa laatia koko
korttelin kasittava yleissuunnitelma, jossa esitetdan massoittelu,
vaiheittainen rakentaminen, pihasuunnitelma piha-alueineen

seké autopaikat.

-Korttelialueelle rakennettaessa rakennusten tulee rajautua
rakennusalan katualueiden puoleisiin rajoihin.

-Tulee kadunpuoleisten tontinosien olla kivettyja tai laatoitettuja ja liittya
ilman tasoeroa kadun pintaan.

-Umpikortteleissa suurta massaa tulee jasennella
pienimittakaavaisemmaksi siten, etté erillisten rakennusten ja
rakennusmassojen tulee poiketa viereisista rakennuksista
julkisivumateriaaleja, aukotusta ja arkkitehtuuria varioimalla.

-Julkisivumateriaaleina tulee kayttaa laadukkaita ja elinkaarikestavia
meteriaaleja ja jarjestelmia.

-Oleskelu- ja piha-alueet, paikoitusalueet ja kentat rajataan istutuksin ja
rakennuksin seka paallystetdan laadukkain materiaalein.

-Rakennettaessa kiinni julkiseen yleiseen tilaan, aukion tai padkadun
varteen katutasokerroksiin tulee sijoittaa liiketiloja, seka yhteystiloja.

-Porrashuoneiden sisdankaynteja tulee avata kadun puolelle.

-Parvekeratkaisut kadun puolella tulee toteuttaa sisdanvedettyina,
ranskalaisina parvekkeina ja vain yksittaisina poikkeuksina
ulokeparvekerastkaisuina.

-Pyérapaikoista osa tulee rakentaa katettuina ja sisatiloihin.
-Kortteleissa tulee sallia muuntamotilojen rakentaminen rakennuksiin.

-Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitiolikenteen aiheuttama taring
tai runkomelu ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja olemassa
olevien rakennusten sisétiloissa ja ett& uusien rakennusten tarina ja
runkomelu ovat tavanomaisin suunnitelma- ja rakenneratkaisuin
hallittavissa.

-Rakennettaessa korttelialueille tulee rakenteellisesti huomioida
raitiotien tarina ja runkomelu, seka varustaa rakennukset riittavin
vaimennusrakentein.

-Saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa
asunnoittain yhteensa enintdan 15 % sallitusta kerrosalasta kylmaa
varasto-, kasvihuone-, lasiveranta- tai vastaavaa tilaa.

K, KM

Piha- ja paikoitusalueet tulee liittda katualueisiin laadukkain
istutusaluein ja pintamateriaalein seka tarvittaessa tukimuuriratkaisuin.
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N
3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva
|_ viiva, jonka sisapuolelta asemakaavamerkinnat
I

ja -maaraykset poistetaan.

PIRKKALAN KUNTA
Maankaytto
13.5.2024

Kaavoitusjohtaja Matti Jaaskelainen Arkkitehti Santeri Kortelahti

Partolan ja Pakkalankulman asemakaavan muutos ETRS-GK24 N2000
Suunn. Santeri Kortelahti
PIRKKALAN KUNTA 13.5.2024 Nro 277
PL 1001

33961 PIRKKALA Mittakaava 1:1000

Vireille kunnanhallitus 13.2.2024 § 45
OAS Yhdyskuntalautakunta 12.3.2024 § 32
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 20.3.-22.4.2024
Luonnos yhdyskuntalautakunta x.X.2024 § xx
Luonnos nahtavilla XX-xx.2024
Ehdotus yhdyskuntalautakunta XX.XX.202x

Ehdotus kunnanhallitus XX.XX.202x L U O N N O S




